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Das Grundstick der Dr.-Tolberg-StraBe 16/17 liegt im Stadtteil Bad Salzelmen unweit des Kurparks. Zur Zeit ist es noch durch
die Bebauung seiner ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Diese steht seit geraumer Zeit leer und verfallt zunehmend.

Integriert in die urbane Struktur soll eine hochwertige Wohnanlage entstehen.
Diese wird den urspriinglichen Hofcharakter, bestehend aus Vorderhaus sowie
Hinter- und auch Seitenhaus, in seiner stadtebaulichen Struktur wieder herstellen.

Die groRzugige Residenz bietet verschiedenste individuelle Wohnformen.Somit
entstehen Raume fiir alle Generationen und Bedlirfnisse, welche inder neuen
Hofanlage im Herzen Bad Salzelmen’s gemeinsam wohnen und leben kénnen.

Mit dem Neubauvorhaben ist eine Licke in der Gebaudezeile zu schlief3en, die
mit der Nr. 15¢, welche ein Satteldach besitzt, beginnt und an der Nr. 18, diese
Uber ein Flachdach verfugt, endet. Direkt an dieses Bestandsgebdude Nr. 18
mit Flachdach, welches Uber drei Geschosse verfligt, schlief3t das eigentliche
Residenzgebaude an. Die Fassade ist an die Architektur der Kurparkgebaude
Bad Salzelmen’s angelehnt und symmetrisch aufgeteilt. Es verfigt ebenfalls
Uber drei Geschosse und ein zusatzliches Staffelgeschoss und bietet Raum fiir
sechs Wohneinheiten, die Uber einen Aufzug barrierefrei zu erreichen sind.

Im Erdgeschoss des nicht unterkellerten Gebaudes befinden sich dann die
Hausanschluss- und Nebenrdume sowie die sechs eigenen PKW-Stellplatze.
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An dieses Residenzgebaude schlielt sich ein einfaches zweigeschossiges
Satteldachgebaude an, das in seiner Kubatur zum bestehenden Nachbargebaude
Nr. 15¢ passt und somit harmonisch an den Bestand anfugt. Dieses kleine
Gebaude schlieft an die Residenz im 1. Obergeschoss mit einem Torhaus an.

Dadurch bilden beide Gebaudeteile eine harmonische Einheit. Im Erdgeschoss
dieses Hauses befinden sich der Fahrradabstellraum sowie der Mdillraum der
gesamten Wohnanlage. Der Wohnbereich befindet sich in den oberen Etagen
und ist durch einen eigenen Eingang im Hof zu erreichen.

Durch dieses vor genannte Torhaus gelangt man in den Hof, wo sich drei weitere
Wohneinheiten in Form von Reihenhdusern befinden. Diese sind stark an der
Hofarchitektur des urspriinglichen Bauernhofes orientiert und erstrecken sich tiber
zwei Geschosse inkl. eines Satteldachgeschosses. Gepragt wird der Hof durch
einen Solitdrbaum im Zentrum einer Kreisumfahrung, an der sich die weiteren
vier notwendigen Stellplatze unter einer Carportanlage befinden.

Sudlich der Hofhauser schlieRt die grofRziigige Gartenlandschaft an, die allen
Bewohnern zur Verfligung steht, wobei die Bereiche direkt an den Hofhdusern
den jeweiligen Wohnungen zugedacht sind.

Somit wird mit der Residenz am Kurpark eine Wohnanlage entstehen, die mit dem
Hauptgebaude Geschosswohnungen und mit den Hofgebauden Reihenhauser
zur Verfugung stellt und somit eine romantische Hoflandschaft mit viel Grin zum
Erholen und Entschleunigen flr alle Generationen bietet.
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Brutto-Grundflache (BGF) 2.016,00m?
umbauter Raum 6.091,00m*
Grundstiicksflache 1.598,00m?
AuBen- und Freianlagenflache 1.029,00m?
Wohnflache: 1.136,00m?

Residenz, Dr. Tolbergstrale 17

Erdgeschoss HAR, Heizungsraum, 6 Abstellrdume, 6 PKW-Stellplatze

1. Obergeschoss 4 Zimmer WE > 104,80m?
3 Zimmer WE > 106,40m?
2. Obergeschoss 4 Zimmer WE > 102,30m?
3 Zimmer WE > 103,80m?
Staffelgeschoss 3 Zimmer WE > 64,90m?
2 Zimmer WE > 72,60m?
|
Torhaus, Dr. TolbergstralRe 16 {
im Erdgeschoss Miiliraum und Fahrradabstellraum ;
4 Zimmer WE > 136,70m? |
Hofhaus, Dr. Tolbergstr. 16a-c [g\;‘ E ﬁ Egg]

6 Zimmer Reihenhaus > 159,40m? Ug] E D J ) D

kleines Gewerbe oder

Gasteraum > 20,00m? ] ST TR AT 'L‘
4 Zimmer Reihenhaus > 141,90m? 1 21 »-bAD' v ;%\ GF o
. : . . 5 i 5
4 Zimmer Reihenhaus > 122,70m? 1 ol L SR RN 8, [T |
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